UCHWALANR ..................
RADY GMINY MECINKA
zdnia ....ccooviineiiiinnnnnnn roku.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z uchwalg Rady
Gminy Mecinka nr LXIX/549/2024 z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka
oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mgcinka”, przyjetego uchwala Rady Gminy Mecinka nr XXXIX/236/2001 z dnia 02
lipca 2001 r. ze zmianami, Rada Gminy Mgcinka uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbow Chelmiec i
Piotrowice.
2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego oznaczono na zatacznikach 11 2.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna przedstawiona na zatgcznikach 11 2;
2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3,
3) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszej czes$ci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebdw Chetmiec i Piotrowice,

2)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, w ramach ktorego mieszczg si¢ rowniez
elementy zagospodarowania warunkujace prawidtowe funkcjonowanie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢
zabudowy kubaturowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu L.MN-U
§ 3. 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustlugi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: tereny sportu i rekreacji, urzadzenia towarzyszace, komunikacja, w tym: dojazdy o
minimalnej szerokosci pasa drogowego 6 m i dojscia oraz place manewrowe, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym, zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m;
2) ksztaltowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 20° do 45° dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,
b) dachy o kacie nachylenia 38° do 45°dla pozostatych budynkéw,
3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; parametr linii zabudowy zostat okreslony na
zalgczniku graficznym stanowigc odleglto$¢ pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%,
5) intensywno$¢ zabudowy 0,01 — 0,80,
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,
7) nieprzekraczalna dtugos$¢ elewacji frontowej budynku do 30 m dla pojedynczego segmentu.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej iloSci miejsc postojowych dla samochodow osobowych na poszczegdlnych
dziatkach, w iloéci zapewniajacej wiasciwa obstuge uzytkownikow i zatrudnionych w ilosci:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych;
c) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 6;
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d) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc postojowych, w
obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach;

e) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowa¢ podziemna i nadziemng jego cz¢s¢.

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m”.

§ 4. 1. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza sig
wprowadzenie przeznaczen uzupelniajagcych zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty dla przeznaczenia
uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw sSrodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: obowiazek zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy ustugowej w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

§ 5. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw wyznaczonych niniejszym
planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m*;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku wydzielenia dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej lub komunikacji, jednak nie mniejszej niz 5 m”,

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie
wiekszym niz 30°;

5) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzong na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 5,0 m.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z lokalizacja komunikacji, infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego oraz jej obshugi;

2) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni izolacyjnej dla
drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

3) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow proekologicznych,
spetniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

2. Ustala si¢ ochrong przed hatasem jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego przez obiekty i
urzadzenia nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych.

4. Przy zagospodarowaniu poszczegodlnych terenéw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze istniejace
urzadzenia melioracyjne musza spelnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy spetnienie przez nie zadan
zwigzanych z odwodnieniem terendow. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekéw kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow spozywczych obowigzuje zakres ochrony, jak w przepisach
odrgbnych oraz w strefie ( w odleglosci 150 m od cmentarza) - zabrania si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody i korzystania z
istniejacych uje¢ wody oraz wymaga si¢ korzystania z gminnej sieci wodociggowej, w tym réwniez do celow
gospodarczych.

§ 7. 1. Ustala si¢ strefe historycznego uktadu ruralistycznego - ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) wraz z
zabudowa, dla ktorej obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

1) utrzymanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni;

2) zachowanie historycznej linii zabudowy oraz zasad zagospodarowania dziatki;

3) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow reklamowych, sitowni wiatrowych oraz innych dominant
krajobrazowych;

4) wykluczenie lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztaltowanej przestrzeni;

5) stosowanie azurowych ogrodzen (zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli betonowych), dopuszczenie
ogrodzen na podmuréwce z azurowymi przgstami;

6) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie linii zabudowy oraz sposobu usytuowania budynku wzglgdem drogi do
historycznej kompozycji przestrzennej;

7) dostosowanie w zakresie skali, formy i kolorystyki do historycznej architektury uktadu ruralistycznego (budynki na
planie prostokata z dopuszczeniem budynkéw na planie liter ,,L" 1,,T", maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m);

8) stosowanie dachéw dwuspadowych lub naczotkowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci 40°-45°, krytych
matowa dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub zblizonym do naturalnej czerwieni;

9) stosowanie materiatow budowlanych i wykonczeniowych zgodnych z lokalna tradycja budowlana;

10) zakaz stosowania zewngtrznych podpor o przekroju kota oraz ukosnych przypor, wiez, baszt itp.;

11) w ksztattowaniu elewacji zastosowanie tynku z jednoczesnym zakazem sytuowania budynkow

z nieotynkowanych bali drewnianych lub pokrytych oktadzing drewniang, kamienna, ceramiczna, z tworzywa sztucznego
lub blachy;

12) wybor jasnej, stonowanej kolorystyki elewacji.



2. Na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i
ziemnych go odkryt.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszarow wymienionych ponizej:

1) otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy", utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego Nr 24
z dnia 28 listopada 2008 r;

2) wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw w formie historycznego uktadu przestrzennego wsi Chetmiec;

3) ,,pozostatej czgsci wojewddztwa dolnoslaskiego™ objetej Uchwalg antysmogowa, dla ktdrej obowigzuja wymogi wedlug
przepisow odrebnych.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla terendéw
wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci droég, w ramach powigzan z istniejacym ukladem
komunikacyjnym zewngtrznym;

2) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami i sieciami
uzbrojenia technicznego o charakterze dystrybucyjnym:

1) Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehiajacego uktadu wodociagéw rozdzielczych;

b) sieci i urzadzenia zaprojektowaé i wykonaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszczenie budowy i uzytkowania studni.

2) Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw ustala sig:

a) powigzanie terendow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

b) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz grawitacyjno — pompowej;

c¢) dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni indywidualnych przy spetnieniu odpowiednich warunkow wielkosci dziatki i
wymagan gruntowych;

d) dopuszczenie realizowania zbiornikdw bezodptywowych.

3) Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w granicach wlasnych nieruchomosci, dopuszcza si¢ gromadzenie oraz
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdw gospodarczych oraz wykorzystanie wod deszczowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, poprzez rozprowadzenie na terenie lub odprowadzenie do wod ptynacych.

b) dopuszcza si¢ powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

¢) sieci 1 urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci;

d) dopuszcza si¢ modernizacj¢ systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego.

4) Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta;

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zroédel odnawialnych w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej i geotermalne;j.

5) Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe i budowe linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej w zakresie wykorzystywania
energii stoneczne;j.

6) Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z
istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

7) Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz
przepisami odrebnymi oraz dostgpna technologia.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow M.MNW, KDD, 1KR, 2KR
§ 11. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDD.

§ 12. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja,

2) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wymog zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku dla terenu MNW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Tereny objete planem polozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego Chetmy, gdzie obowigzuja zasady ustalone w
przepisach odrebnych.

3. Dla terenéw objetych planem w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego przyjetego
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uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr XIX/482/20 z dnia 16 czerwca 2020 r. ustalone sa cele publiczne
K187, K262 — Modernizacja gospodarki wodno — §ciekowej na terenie aglomeracji jaworskiej.

4. Tereny 1KR, 2KR znajduja si¢ w granicy korytarza ekologicznego Podgorze Sudeckie KZ-7A, ustalonego w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnosSlaskiego, przyjetego uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego nr XI1X/482/20 z dnia 16 czerwca 2020 r.

§ 13. 1. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Piotrowice ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktérego:

1) nalezy zachowa¢ historyczng zabudowe wraz z jej historycznym rozplanowaniem, gabarytami, kompozycja
przestrzenng, formami charakterystycznymi dla architektury regionalnej, z uwzglednieniem zastosowanych
historycznych materiatéw i ich kolorystyki,

2) zakazuje si¢ stawiania dominat krajobrazowych — masztow, stupow, wiatrakow,

3) zakazuje si¢ montowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen technicznych na potaciach widocznych z
istniejacych ciggow komunikacyjnych,

4) nowa zabudowa:

— powinna by¢ lokalizowana na planie prostokata z dopuszczona dobudowka — gankiem na osi elewacji na terenach,

— dachy powinny by¢ kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym,

— stosowanie materialow wykonczeniowych: tynk, cegta lub kamien w partii cokotowej, naturalne drewno jako
detal(np. konstrukcja ganku) lub deskowanie szczytu,

— zakaz stosowania sztucznych okladzin elewacyjnych, podpdr o przekroju kota, nawiséw, naroznych okien,
przeszklen calej $ciany, konstrukeji z bali nieotynkowanych, itp., elementéw obcych lokalnej tradycji budowlanej,

— elewacje nalezy projektowa¢ w oparciu o zasady stosowane w tradycyjnej architekturze regionu — proporcji i
symetrii, z regularnym uktadem otwordow,

— stolarka okienna i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna, bicli, jasnej szaro$ci lub w innych kolorach
stosowanych historycznie, wyklucza si¢ kolor grafitowy i czarny, stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach
bieli, bezu, ugru,

— budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ prostopadle do budynku mieszkalnego, o wysokosci nieprzewyzszajacej
wysokosci budynku mieszkalnego, kryte dachem dwuspadowym lub naczétkowym o kacie nachylenia potaci
nawigzujagcym do dachu budynku mieszkalnego, z zastosowaniem tych samych materialow wykonczeniowych i
kolorystyki,

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 14. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz tereny
przestrzeni publicznej.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow oznacza sig:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia 1%, na ktorym obowigzuja przepisy odrebne,
2) zatozenie parkowe wpisane rejestru zabytkéw pod numerem A/2812/546/L z dnia 05.05.1980 r., dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne oraz powinna by¢ zachowana dotychczasowa funkcja, tj. wjazd na teren nieruchomosci
o nawierzchni z kruszywa.

§ 16. Tereny M.MNW, KDD znajduja si¢ czeSciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%.

§ 17. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalna powierzchni¢ dziatki na terenie MNW — 0,12 ha,

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na terenie MNW — 20 m;

2. Zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzona, urzadzenia zwigzane z
infrastruktura techniczng oraz pod drogi.

§ 18. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,12 ha.

§ 19. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sig:

1) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym w pasach technologicznych wzdtuz
istniejacych i planowanych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii)

¢) dla linii kablowych SN i nN - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

2) zakaz zabudowy na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig 1%.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:



1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, poza obszarami szczego6lnego zagrozenia
powodzia, rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny; dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow i rowow zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia, instalacji
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji;
5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla ziemnego.

6) obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci rozdzielczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych dojazdowych i terenow komunikacji wewnetrznej podiaczonych do
istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) dla drog dojazdowych i komunikacji wewnetrznej szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla komunikacji wewnetrznej niewyznaczonej liniami rozgraniczajacymi nalezy:

a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m;

b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow o wymiarach 12,5 m x 12,5 m, w przypadku braku dwustronnego polaczenia z

uktadem drég istniejacych;

4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal

mieszkalny;

5) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

6) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 22. Dla terenu M.MNW ustala si¢ z zastrzezeniem § 13 ust. 1 i § 19 pkt 2:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
f) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2 — parter z poddaszem uzytkowym;
g) dachy dwuspadowe lub naczotkowe, bez mijajacych sie kalenic o kacie nachylenia 40° - 45°;
h) uktad potaci dachowych — symetryczny.

§ 23. Dla terenu KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drég dojazdowych.
§ 24. Dla terenow 1KR, 2KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngetrzne;j.

§ 25. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ komunikacje wewnetrzng niewydzielong liniami rozgraniczajagcymi w
czgéci graficznej planu, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni.

Rozdzial 4
Ustalenia koficowe
§ 26. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczqgcy
Rady Gminy Mecinka
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Me¢cinka
AL 1111 R

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka.

Rada Gminy Mgcinka podje¢ta uchwale nr LX1X/549/2024 z dnia 25 marca 2024 1. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka. Uchwatla obejmuje
tereny w 6 obrebach: Chelmiec, Muchow, Piotrowice, Pomocne, Sichéw i Stup. Niniejszy plan miejscowy
dotyczy czesci obrgbow Chelmiec i Piotrowice, dla ktorych obowigzujg plany miejscowe przyjete uchwatami
Rady Gminy Mecinka nr XXXIX/182/02 z dnia 29.12.2005 r. i nr LIX/464/2023 z dnia 28.06.2023 r. Obszary
objete zmiang planu znajdujg w otulinie Parku Krajobrazowym Chetmy.

Zmiana planu miejscowego ustala przeznaczenie pod nastepujace formy zagospodarowania terenu:
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub ustugi, drogi
publiczne i komunikacje wewnetrzng. Sporzadzony projekt zmiany planu wyczerpuje okreslony w
przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania Gminy Mecinka przyjetym uchwata Rady Gminy Mgcina nr XXXIX/236/2001 z dnia
02.07.2001 r. ze zmianami.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Megcinka. Analiza zostala przyjeta przez Rade Gminy Mecinka uchwala nr
XLIV/393/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 16.10.2018 r. Zgodnie z analizg zmiany miejscowych planow
mozna dokonywa¢ w obszarach poszczegdlnych solectw, kilku sotectw lub jako zmiany dla konkretnych
inwestycji. Zmiana planu miejscowego dla przedmiotowych obszarow, zgodnie z analiza, prowadzona jest jako
,,zadaniowa”.

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametrow i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych lesnych
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, uregulowanie
gospodarki wodno - Sciekowej, zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz wskazanie terenéw chronionych akustycznie. Zmiana planu wskazuje
tereny objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej
Wymagania zostaly spelnione poprzez objecie ochrong konserwatorskg zabytkowego uktadu ruralistycznego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze obj¢tym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spetnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wode¢ z istniejgcej sieci wodociggowej i odprowadzenia $ciekow do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaly spetnione
poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spetnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowe w poblizu

istniejacych terenéw zabudowanych lub przeznaczonych w planie pod zabudowe. Planem objete sg tereny
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posiadajgce dostep do drog publicznych i infrastruktury technicznej. Zapisy zmiany planu miejscowego zgodne
g z zapisami studium.

Prawo wlasnosci
Zapisy zmiany planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci oraz nie
ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob 1 zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy zmiany planu miejscowego nie wplywajg na nieruchomosci niezb¢dne na cele obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne,
obiekty wojska, policji, strazy graniczne;.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy zmiany planu miejscowego umozliwiajg, na terenach MNW i MN-U, realizacj¢ inwestycji z zakresu
ushug, w tym ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy zmiany planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju
sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
Spoteczenstwo miato mozliwos¢ sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu miejscowego do dnia 6
maja 2024 r. W wyznaczonym, przez Wojta Gminy Mecinka, terminie nie wptynely Zadne wnioski.
Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang planem zostanie takze zapewnione
poprzez mozliwos¢ uczestniczenia w konsultacjach spotecznych zorganizowanych przez Wojta Gminy
Mgcinka.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynnosci
formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosSci zostalo spetnione poprzez
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowe;.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety zmiang planu stanowig grunty osob prywatnych. Przeznaczenie terenow pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, drogi publiczne i komunikacje wewngtrzng jest
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka. W terminie
wyznaczonym przez Wojta Gminy Mgcinka w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie zostaly zlozone zadne wnioski. Sporzagdzona zostata prognoza oddziatywania ustalen planu
miejscowego na srodowisko, ktora nie wykazata negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochionnosci
uktadu przestrzennego
Zapisy zmiany planu miejscowego nie beda wplywaé na transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego. Tereny
pod zabudowe zostaty wyznaczone przy istniejacych drogach i na terenach przeznaczonych w obowigzujacych
planach pod zabudowe.




Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
Obszar objety zmiang planu potozony jest w obszarze zainwestowania wiejskiego lub w jego sasiedztwie, co
potencjalnie umozliwi mieszkancom korzystanie z transportu publicznego. Na terenie Gminy Mecinka, w
miejscowosci Piotrowice i Chetmiec jest prowadzony transport publiczny.
Obszary objete planem potozone sg w niewielkiej odleglosci od drog, na ktorych prowadzony jest transport
publiczny, co umozliwia wykorzystanie go jako podstawowego srodka transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Zapisy zmiany planu miejscowego nie zawierajg zapisOw ograniczajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostgp do droég publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociggowej i energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowg znajduja si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie zmiany planu miejscowego begdzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy, glownie z powodu wzrostu podatku od nieruchomosci.



