UCHWALA NR ....ovververeranee
RADY GMINY MECINKA
zdnia ...uveeeenn..e.... 2026 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z20251.
poz. 1153 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrizennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwalg nr XX11/132/2025 z dnia 27 sierpnia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mecinka i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka”, uchwalonego przez Rade Gminy Mecinka
uchwalg nr XXXTX/236/2001 z dnia 2 lipca 2001 r. ze zm., Rada Gminy Mecinka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, Zwang
dalej planem miejscowym obejmujacym obszar, ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2.

3) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) strefa ochronna zwigzana z oddzialywaniem na srodowisko elektrowni stonecznej;
5) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogét
podziemnych inadziemnych budowli iobiektéw liniowych shizacych zaopatrzenin w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustaleni dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty oraz okreslonych w ustaleniach planu migjscowego rodzajéow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;
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3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupeniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, zaplecze parkingowe i garazowe (W
tym trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza
role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych
terendow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy z godnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace czeéci budynku nie moga pomniejszaé odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) laczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy czgsci budynkéw o ktérych mowa w lit. a, b
i ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) ograniczenia wysokoci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
zzakresu lacznosci publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami;

4) w przypadku lokalizacji budowli 0 wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczef, ucigzliwoéci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnoéé ushugows lub produkcyjna;

2) ustala sie strefe ochronng zwigzang z oddzialywaniem na $rodowisko elektrowni stonecznej tozsamg
z terenem oznaczonym symbolem 1 U-P-KO;

3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
ustala sie:

1) ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow podlegaja:

a) wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe,

b) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co
do ktorych istnieje przypuszezenie, iz sg zabytkiem.

Id: 460AD2B4-0245-463E-8F0B-DBCAD3ECB78F. Projekt Strona 2



§ 8. 1. W zakresie szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢: w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy
obszaru kolejowego o szerokosci 20m, liczac od linii rozgraniczajacej terendw sasiadujgcych z tymi liniami
kolejowymi, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzagdzen zwiazanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, atakze bezpieczefistwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dzialek: minimum 1500 m?;

2) szerokos$¢ frontu dzialek: minimum 16m;

3) kat (Il)o}ozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawieraé si¢ w przedziale od 30°do
160°;

4) parametry ustalone wopktl, 2i3 niedotycza dzialek wydzielanych wcelu realizacji ukladow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych obowiazuja parametry
wynikajace z przepiséw odrebnych przy czym powierzchnia takiej dziatki to minimum 4m ? i minimum 2m
szerokosci.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza sie realizacje systemow komunikacji wewnetrznej o minimalnej szerokosci 5m;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowiazuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m,

3) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m do 30m 2,
b) nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 30m?,

¢) w przypadku realizacji obiektéw uslugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100m?, powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wicksza od powierzchni sprzedazowe;,

d) minimum 1 miejsce postojowe na 5000m? powierzchni produkcji,

e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrgbnymi,

) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) migjsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych.

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna oraz polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwalg z uktadem zewnetrznym, poprzez drogi wewnetrzne.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym w tym réwniez na wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 2m? i
minimalnej szerokosci frontu dziatki 2m;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe, rozbudowg obiektéw iurzadzefi infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezb¢dnych dzialek dla realizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp.) niezbednej dla obstugi terenu
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
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a) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych Zrédel energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) wzdtuz  linii  elektroenergetycznych  wstrefie  technologicznej, obowiazuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociagowej ustala si¢ zaopatrzenie,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych:

a) z indywidualnych ujeé, z zastrzezeniem lit. b,
b) z sieci wodociagowe;j,
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sie rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekéw wodnych lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieplowniczej, ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczefi.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ushug lub produkcji lub obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1U-P-KO, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ustug,

b) tereny produkcji ,

¢) tereny obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) teren wod,

¢) teren infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

3) w przypadku lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego w sgsiedztwie
obszaru kolejowego, powinny by¢ one tak ustawione, aby stofice padajace na nie, nie odbijalo si¢ w strong
toréw; nalezy stosowal powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania imaterialy niepowodujace

negatywnego wplywu na ruch kolejowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy zsgsiednia dzialka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalng wysokos¢ budynkow ustala sie na 50m;
2) wysoko$¢ obiektow inzynierskich (masztéw, kominéw itp.) na terenach nie moze przekracza¢ 100m;
3) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych od 0 do 45°,
b) kolor dachow: ceglasty, brazowy, szary, grafitowy lub czarny.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy ustala si¢ na 80%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 10%;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 3;

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD dla ktérego
ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi o szerokosci 12m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mgcinka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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