Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka ( przyjety uchwata
nr XXXVII/308/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 marca 2018r. ) w obrgbie Stup, sporzadzony zostat
na podstawie uchwaty nr XXI1/132/2025 Rady Gminy Me¢cinka z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow regulujacych
warunki 1 mozliwosci zagospodarowania terenu na wniosek witasciciela i w odpowiedzi na zmieniajacg si¢
sytuacje spoteczno-gospodarczg i przeznaczenie ich rowniez pod tereny produkcji energii z odnawialnych
zrodet ( fotowoltaika). Obecnie obwigzujgcy plan bowiem nie wypeklnia wszystkich aktualnych potrzeb
wynikajacych z planowanych inwestycji.

Projekt planu, w tym w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ( Dz.U. z 2023r. poz. 1688
ze zm.) nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Mecinka uchwata nr XXXIX/236/2001z
dnia 2 lipca 2001 r.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady
ogoblne oraz szczegdtowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe
i wizje zwigzane zrozwojem gospodarczym ispolecznym. \W przedktadanym do uchwalenia planie
miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaro6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukturg funkcjonalno-przestrzenng okolicznych terenow
oraz ustugowy charakter terenow sgsiednich istniejacych i planowanych. Wzdtuz linii kolejowej biegnacej
w rejonie  zachodniej granicy planu wyznaczono stref¢ ograniczen zabudowy i zagospodarowania
i odsunigto lini¢ zabudowy o20m. od granicy terenu, co wymusza réwniez odsunig¢cie ewentualnej
zabudowy. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania. Uwzgledniono tez rozwigzania ulatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow poprzez parametry drog i komunikacji wewngtrzne;.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne ikrajobrazowe, tak aby
nowo powstale obiekty nawigzywaly do terenéow sasiednich wykorzystywanych obecnie inowo
projektowanych terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny aktywnos$ci
gospodarczej, produkcji i przemystu.

3) W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, Ze obszar jest polozony w rejonie terendw wyposazonych i
planowanych do wyposazenia w infrastrukture techniczng, co umozliwi podlaczenie obszaru objetego
planem do wszystkich niezbednych sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob
chronione bgdg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Uwzgledniono tez
potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.
Na etapiec obowigzujgcego planu uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolne.

4) Ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5) Projekt planu uwzglgdnia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejgcych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszarow wyposazonych i planowanych do wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz w maksymalnym
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stopniu uwzgledniajgc prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendw
oraz partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6)W zakresie infrastruktury technicznej i drogowe;:

- dziatka nr 457 objeta zmiang jest zaliczona do drog publicznych,

- realizowane jest zadanie inwestycyjne w formule zaprojektuj iwybuduj pn. Uzbrojenie terenu
inwestycyjnego przylegajacego do Dolnoslaskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej S3 Jawor - obreb
geodezyjny Mecinka ( w zakresie ww. zadania jest m.in. doprowadzenie mediéw (wod-kan) oraz dojazdu
w obreb dz. nr 438/1 1 438/2 oraz drogi gminnej dz. nr 457).

7) Wptyw na finanse publiczne:

W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. Obstuge komunikacyjng zapewni
droga gminna dz. nr 457 (uchwata nr XX1I/163/2016 Rady Gminy Mgcinka), a uzbrojenie terenu w media
wod-kan realizowane jest w ramach biezacego zadania inwestycyjnego gminy . Niezbedne przylacza beda
wymagaty budowy przez inwestora/inwestorow.

8) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wptynety Zadne wnioski od 0s6b fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone sa/byly z zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwatg Rady Gminy Megcinka nr XLIV/393/2018 z dnia
16.10.2018r w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mecinka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mecinka,
ustalono, iz obowigzujgce dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt
izmian obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajaca si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarcza i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie =z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebie geodezyjnym Shup
wraz zalgcznikami przedstawiam Radzie Gminy Mgcinka do uchwalenia
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