Brojelt

z dnia 15 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez .........ccceeeveevenns

UCHWALA NR .....uueeeecnnenn.
RADY GMINY MECINKA
Zdnia .ooceeeeeeeennn, 2026 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2025r.
poz. 1153 ze zm.)ia rt.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538. ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXXI/184/2026 z dnia
31 marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka”, uchwalonego przez Rade Gminy Mecinka
uchwala nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. (ze zmianami)" Rada Gminy
Mecinka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego, zwany dalej
planem miejscowym obejmujgcym obszary, ktorych granice oznaczono na rysunkach planu miejscowego
zgodnie z uchwatg nr XXX1/184/2026 Rady Gminy Me¢cinka z dnia 31 marca 2026 .

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zataczniki od 1 do 11;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 16.

3) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
zatgcznik nr 17.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefa "B" ochrony historycznego uktadu ruralistycznego;
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu wraz z numerem,

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogo6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektéw liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodeg,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;
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3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupeklniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupehliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym
trwale zwigzane zgruntem), obiekty malej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
1 urzadzenia pelnigce pomocnicza rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

7) tereniec — mnalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastgpujace cze$ci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy czesci budynkow o ktéorych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé¢ 40% powierzchni elewacji;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) Czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicy Parku Krajobrazowego Chelmy, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrebne;

3) Czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicy Otuliny Parku Krajobrazowego Chetmy, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne;

4) Czgs¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicy Obszaru Natura 2000 SOO, dla ktorej obowigzuja
przepisy odrebne;

5) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN-MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkiwania zbiorowego,

¢) na terenie oznaczonym symbolem RZM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) w przypadku, gdy inwestor wprowadza na swoja dziatke¢ dziatalno$¢ ustugowa, obowigzuje zapewnienie,
we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajgcego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania
na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
ucigzliwo$ci transportu itp.);

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chetmiec ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, w granicach ktorej ustala sig:

a) dla nowej zabudowy:
- budynki realizowane na planie prostokata,

- dach dwuspadowy lub naczoétkowy, symetryczny, bez mijajacych si¢ kalenic o kacie nachylenia potaci
40°-45 °,
- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym,

- materiaty wykonczeniowe: tynk, dopuszczona cegta lub kamien w partii cokotowej 1 naturalne drewno
jako detal (np. konstrukcja ganku lub deskowanie szczytu),

- zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych, podpdr o przekroju kota, nawisow, naroznych
okien, przeszklen catej $ciany, konstrukcji z bali nieotynkowanych itp. elementéw obcych lokalnej
tradycji budowlanej,

- obowiazuje kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, kremu, ugru,

- budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé prostopadle do budynku mieszkalnego, na planie prostokata,
o wysokos$ci nieprzewyzszajgcej wysokosci budynku mieszkalnego, na planie prostokata, kryte

- dachem dwuspadowym lub naczotkowym o kacie nachylenia potaci nawigzujacym do dachu budynku
mieszkalnego, z zastosowaniem tych samych ww. materialow wykonczeniowych i kolorystyki;
b) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych iinnych urzadzen technicznych na potaciach widocznych
z istniejgcych ciggéw komunikacyjnych
c) zakaz stawiania dominant krajobrazowych — masztow, stupow, wiatrakow itp.,
d) zagospodarowanie parceli powinno by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do historycznego zagospodarowania

podworzy  wiejskich zabytkowego uktadu przestrzennego, zuwzglednieniem historycznych
przestrzennych powigzan funkcjonalnych i zieleni;

2) ustala si¢ strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Myslinéw ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow dla terenu oznaczonego symbolem SMN, w granicach ktorej ustala sie:

a) ochronie podlega przestrzenne zatozenie wiejskie zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki
i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow wiasnosciowych
i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog,

b) zagospodarowanie parceli powinno by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do historycznego zagospodarowania
podworzy  wiejskich  zabytkowego uktadu przestrzennego, zuwzglednieniem historycznych
przestrzennych powigzan funkcjonalnych i zieleni,

c¢) nie nalezy lokalizowa¢ obiektow kubaturowych, masztow, anten, reklam wielkoformatowych i innych
elementow dysharmonizujgcych, dominujgcych w przestrzeni wsi,

d) zabudowa mieszkalna i gospodarcza powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do tradycji
architektonicznej regionu z zastosowaniem tradycyjnych materiatdéw i form architektonicznych obecnych
w historycznej zabudowie wsi, na rzucie prostokata, dachy symetryczne dwuspadowe, kryte dachowka
w kolorze ceglastym matowym

¢) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen technicznych na potaciach widocznych
z istniejgcych ciggéw komunikacyjnych,

f) zakaz stawiania dominant krajobrazowych — masztow, stupow, wiatrakow itp.;

3) ustala si¢ strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Muchow ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow dla terenu oznaczonego symbolem 6MN, w granicach ktorej ustala sig:

a) parametry nowej zabudowy mieszkalnej:

- rzut prostokata,
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- uktad prostopadty do istniejgcego budynku zabytkowego,
- dach naczotkowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 38°-45°,

- wykonczenie elewacji: tynk, w partii cokolowej dopuszczony kamien i cegla, dopuszczone drewno
naturalne jako deska w uktadzie pionowym do wykonczenia szczytu budynku,

- pokrycie dachu dachdwka w kolorze ceglastym matowym,

- kolorystyka elewacji dobrana sposrod odcieni bieli, bezu, kremu, ugru itp.,
b) parametry dla nowej zabudowy gospodarcze;j:

- rzut prostokata,

- maksymalna wysokos¢ 12 m,

-dach dwuspadowy 30°-35°, kryty dachéwka lub materialem dachowko-podobnym w kolorze
ceglastym matowym,

- dopuszczone materiaty: cegla i kamien (jako detal lub w partii cokotowej), tynk, drewno naturalne,
- kolorystyka elewacji w nawigzaniu do pozostalej zabudowy parceli,
- uktad prostopadty lub réwnolegly do pozostatej zabudowy parceli,

¢) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen technicznych na potaciach widocznych
z istniejgcych ciggow komunikacyjnych,
d) zakaz stawiania dominant krajobrazowych — masztow, stupow, wiatrakow itp.;

4)ustala si¢ strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Piotrowice ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw dla terenu oznaczonego symbolem 8MN, w granicach ktorej ustala sie:

a) ochronie podlega przestrzenne zatozenie wiejskie zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki
i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wilasnosciowych
i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog,

b) zagospodarowanie parceli powinno by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do historycznego zagospodarowania
podworzy  wiejskich zabytkowego uktadu przestrzennego, zuwzglednieniem historycznych
przestrzennych powigzan funkcjonalnych i zieleni,

¢) nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw kubaturowych, masztow, anten, reklam wielkoformatowych i innych
elementow dysharmonizujgcych, dominujgcych w przestrzeni wsi,

d) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen technicznych na potaciach widocznych
z istniejgcych ciggdow komunikacyjnych,,

e) zakaz stawiania dominant krajobrazowych — masztow, stupow, wiatrakow itp.,
f) parametry dla nowej zabudowy:
- plan prostokata z dopuszczong dobudowka - gankiem na osi elewacji,

-budynek mieszkalny podpiwniczony jednokondygnacyjny zpoddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym lub niepodpiwniczony z mieszkalnym poddaszem,

- dach dwuspadowy lub naczotkowy, symetryczny, bez mijajacych si¢ kalenic o kacie nachylenia potaci
40°-45°,

- pokrycie dachu - dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym, -materialy wykonczeniowe:
tynk, dopuszczona cegta lub kamien w partii cokolowej i naturalne drewno jako detal (np. konstrukcja
ganku, kroksztyny itp.) lub deskowanie szczytu,

- zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych, podpor o przekroju kota, nawisow, naroznych
okien, przeszklen calej $ciany, konstrukcji z bali nieotynkowanych itp. elementéw obcych lokalnej
tradycji budowlane;j,
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- elewacje nalezy projektowaé w oparciu o zasady stosowane w tradycyjnej architekturze regionu —
proporcji i symetrii, z regularnym uktadem otworow,

- okienna i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna, bieli, jasnej szaro$ci (wykluczony grafit i czern)
lub innych kolorach stosowanych historycznie,

- obowigzuje kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, kremu, ugru,

- budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ prostopadle do budynku mieszkalnego, na planie prostokata,
o wysoko$ci nieprzewyzszajacej wysokosci budynku mieszkalnego, na planie prostokata, kryte
dachem dwuspadowym lub naczétkowym o kacie nachylenia potaci nawigzujacym do dachu budynku
mieszkalnego, z zastosowaniem tych samych ww. materialow wykonczeniowych i kolorystyki;

5) ustala si¢ strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomocne ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow dla terenu oznaczonego symbolem 9MN i 10MN , w granicach ktorej ustala sig:

a) brak mozliwos$ci nowej zabudowy;
b) na dz. nr 910 dopuszczona nawierzchnia zielona trawiasta, kostka kamienna lub nawierzchnia mineralna,

c¢) nie nalezy lokalizowa¢ obiektow kubaturowych, masztow, anten, reklam wielkoformatowych i innych
elementéw dysharmonizujacych, dominujgcych w przestrzeni wsi,

d) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen technicznych na potaciach widocznych
z istniejgcych ciggéw komunikacyjnych,

¢) zakaz stawiania dominant krajobrazowych — masztow, stupdw, wiatrakow itp.,
f) dla budynku na terenie 10MN:
- nalezy zachowac bryle, geometri¢ dachu oraz dyspozycje elewacji,

- nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe (dachowka ceramiczna karpidéwka w kolorze
ceglastym matowym uktadana w koronke, tynk,cegla),

- nalezy zachowac detal architektoniczny z cegly,
- wszelkie remonty nalezy prowadzi¢ w sposob odtworzeniowy;

- dopuszcza si¢ adaptacje budynku na budynek mieszkalny lub gospodarczy o innym przeznaczeniu
wraz z koniecznymi zmianami w obrgbie otworéw okiennych i drzwiowych, odtworzenia/ montazu
nowej stolarki oraz wykonania potrzebnych instalacji, bez zmiany gabarytow budynku, w sposob
nawigzujacy do historycznej lokalnej architektury,

- kolorystyka elewacji w kolorze dobranym sposrdéd odcieni bieli, bezu, kremu, ugru itp. cieplych
jasnych barw;

6) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
a) nalezy zachowa¢ bryle, geometri¢ dachu oraz dyspozycje elewacji;
b) nalezy zachowac detal architektoniczny z cegly;

c) nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe (dachoéwka ceramiczna karpiowka w kolorze
ceglastym matowym uktadana w koronke, tynk, deska naturalna do wykonczenia szczytu budynku);

d) wszelkie remonty nalezy prowadzi¢ w sposob odtworzeniowy,

e) dopuszcza si¢ adaptacje budynku na budynek mieszkalny Iub gospodarczy o innym przeznaczeniu wraz
z koniecznymi zmianami w obrebie otworow okiennych i drzwiowych, odtworzenia stolarki oraz
wykonania potrzebnych instalacji, bez zmiany gabarytow budynku, w sposdb nawigzujacy do
historycznej lokalnej architektury;

f) kolorystyka elewacji w kolorze dobranym sposrdéd odcieni bieli, bezu, kremu, ugru itp. cieptych jasnych
barw;

7) ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw podlegaja:
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a) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe,

b) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) parametry ustalone wpkt. 1, 2, 3, nie dotyczag dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow
komunikacyjnych 1ilokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych obowigzujg parametry
wynikajace z przepisow odrebnych przy czym powierzchnia takiej dziatki to minimum 4m? i minimum 2m
szerokosci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ systemu komunikacji wewnetrznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ liczbg miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m 2,
¢) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni calkowitej powyzej 20m?,
d) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,
¢) miegjsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych.
3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewn¢trznym.
§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren opracowania znajduje si¢ cze¢$ciowo w strefie ochrony sanitarnej 50m od cmentarza, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne;
2) w granicach opracowania znajduje si¢ teren gorniczy Winna Gora 1 (10-1/6/502), dla ktérego obowiagzuja
przepisy odregbne.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na calym obszarze

objetym planem miejscowym w tym réwniez na wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 2m? i
minimalnej szerokosci frontu dziatki 2m;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezb¢dnej dla obstugi terenu
o parametrach innych niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociagowej ustala si¢ zaopatrzenie,
z uwzglednieniem warunkoéw dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych

a) z indywidualnych punktéw uje¢ wody za wyjatkiem terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza (zgodnie z przepisami odr¢bnymi);

b) z sieci wodociagowe;j,

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekoOw komunalnych systemem kanalizacji sanitarne;j,
b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw odprowadzania wdod opadowych
i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasnej nieruchomosci lub
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu lub ciekéw wodnych;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1budowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikoéw gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN, dla ktorych ustala si¢ (z zastrzezeniem § 7) :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi,

b) teren zieleni urzadzonej,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych;

2) ustala si¢, ze zabudowa ustugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30% przeznaczenia podstawowego, a jej
catkowita powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50m?;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i skltadowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na 12m;
3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15m;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
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5) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 30° do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka Iub materiat dachéwko-podobny,
c) kolor dachow: czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

6) maksymalna dlugo$¢ elewacji dla budynku mieszkalnego ustala si¢ na 20m.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0,01 do 0,8;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 1000m 2dla jednego
budynku typu wolnostojacego,

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt.4) o nie wigcej niz 30%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-MW, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi,

b) teren zieleni urzadzone;j,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych;

2) ustala si¢, ze zabudowa ushlugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30% przeznaczenia podstawowego, a jej
catkowita powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50m?;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i skltadowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ na: 12m.
3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15m;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 35°do 55°,
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b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka Iub materiat dachdwko-podobny,
¢) kolor dachow: czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0,01 do 0,8;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 1000m 2dla jednego
budynku typu wolnostojacego,

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt.4) o nie wigcej niz 30%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem od
1RZM, dla ktdrego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny rolnictwa.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalnosci zwigzanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdéow, recyklingiem,
punktow skupu i sktadowania surowcow wtdrnych oraz zakladéw stolarskich (przerobka drewna
i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

2) ustala si¢ maksymalng liczbe Duzych Jednostek Przeliczeniowych na 39 DJP.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na 9m;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych ustala si¢ na 15m;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 38° do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka Iub materiat dachéwko-podobny,
¢) kolor dachow: czerwony, bragzowy, grafitowy lub czarny,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0,01 do 0,6.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1KR, dla ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drogi, zgodnie z rysun kiem planu.
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Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Mgcinka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 24 ze zm.)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych. (Dz.U. 2026 r. poz. 426, 635 i 680).

5) Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta

realizowane bgda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 43).
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Mgcinka

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz. 11) utworzony zostaje zbior danych przestrzennych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zawierajacy m.in.:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, tj. granice rysunku planu, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie;

3) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, oktorym mowa w pktl.
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XXX1/184/2026 z dnia 31 marca 2026 r. Rady Gminy Mgcinka w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego jest dokumentem  planistycznym, okreslajacym  polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okre$la zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. W odrdznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiadz gminy do dziatan zgodnie
z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogdlne oraz szczegodtowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane zrozwojem
gospodarczym i spotecznym. Bezposrednim powodem podj¢cia powyzszej uchwaty byta potrzeba ustalenia
zapisow regulujacych warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu w odpowiedzi na zmieniajgcg si¢
sytuacj¢ spoteczno-gospodarcza i wlgczenie do inwestycji czesci terendw rolniczych. Ponadto zaistniata
potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie zasad i form
zagospodarowania terenu. Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, uchwalonego przez Rade Gminy Mecinkanr
XXXI1X/236/2001 Rady Gminy Mgcinka z dnia 2 lipca 2001 r. (ze zmianami)" W przedktadanym do
uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zard6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych terenow
oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter terenéw sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne ikrajobrazowe, tak aby
nowo powstale obiekty nawigzywaly do terenow sasiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, Zze obszar jest polozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezbednych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob niepelmosprawnych
zostala uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglgdnia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wilasno$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejgcych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzglgdniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego w podstawowa infrastrukture techniczng, uzbrojenie
terenu nie bedzie generowa¢ wysokich kosztéw, jednoczesnie ustalenia dopuszczajg wydzielanie
niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynety zadne wnioski od 0sob fizycznych;
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b) wszystkie procedury zwigzane zopracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu
problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

5) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy; Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadéw na budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W wyniku sporzadzenia analizy
przyjetej uchwata Rady Gminy Mecinka nr. XLIV/393/2018 z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mecinka, ustalono, iz
obowigzujace dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt izmian
obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajac zmieniajaca si¢ sytuacje spoteczno-gospodarcza
ipotrzeby inwestorow. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw Gminie Mecinka wraz zatgcznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.
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